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Новое предложение 

По результатам первых де-

вяти месяцев 2025 года рынок 

офисной недвижимости Санкт-

Петербурга пополнился вось-

мью бизнес-центрами общей 

арендопригодной площадью 

104 355 кв. м, вдвое больше, чем 

за аналогичный период про-

шлого года.  

В частности, в третьем квар-

тале введена только вторая оче-

редь «Атлас Сити», объект не вы-

водится на рынок аренды и ис-

пользуется собственником.  

Тем не менее этого объема 

недостаточно для снятия накап-

ливающегося дефицита. В объ-

ектах, введенных в 2025 году, к 

началу октября свободными 

оставались лишь 14% площадей. 

При этом 68% занято структу-

рами «Газпрома», 18% – другими 

компании.  

 

 

 
 

 

 

 



 

Вакантность 

К концу III квартала 2025 

года доля свободных площадей 

офисов класса А и В в среднем по 

рынку составила 3,9%.  

При этом вакантность в 

классе А за девять месяцев вы-

росла с 1,9% до 3,9%. На рынок 

вышли большие площади в биз-

нес-центрах в Пулково.  

Доля свободных офисов в 

классе В продолжила стабильно 

снижаться и составила 4% к 

концу III квартала.  

Среди свободных офисных 

площадей больше половины 

(55%) экспонируется по ставкам 

выше 2 000 руб./кв. м/мес., в том 

числе 18% по ставкам выше 

3 000 руб./кв. м, включая НДС и 

операционные расходы. Год 

назад доля свободных офисов с 

запрашиваемой ставкой более 

3 000 руб./кв. м составляла 2% 

от общего объема вакантных 

площадей. 

Поглощение 

Объем чистого поглощения 

офисных площадей за девять ме-

сяцев 2025 года составил 88 тыс. 

кв. м, что в два раза меньше по 

сравнению с аналогичным пери-

одом как 2024, так и 2023 года, 

когда активно поглощались пло-

щади, вышедшие на рынок после 

ухода иностранных компаний. В 

пятерке лидеров по объему по-

глощения в 2025 году следую-

щие районы – Московский, Цен-

тральный, Адмиралтейский, 

Петроградский и Невский.  

Динамика арендных ставок

Арендные ставки 

Средневзвешенная арендная 

ставка на офисы класса А в среднем 

по рынку к концу III квартала 2025 

года составила 3 100 рублей за кв. м 

в месяц, включая НДС, что на 8,4% 

выше по сравнению с декабрем 2024 

года.  

Средневзвешенная арендная 

ставка на офисы класса В выросла до 

1 900 рублей за кв. м в месяц, что на 

7,3% выше по сравнению с декабрем 

2024 года.  

Прогноз 

На завершающем этапе строи-

тельства и реконструкции нахо-

дится не более 30 тыс. кв. м офисов 

класса В, которые могут быть вве-

дены в IV кв. 2025 года. Среди них –

«Гринхаус», 25 линия 8, «Карточная 

фабрика», «Реформа» на Предпорто-

вой ул. и др.  

Таким образом, годовой прирост 

нового предложения составит 

больше прогнозируемого (100 тыс. 

кв. м), но не превысит 130 тыс. кв. м.  

В 2026 году ожидается завер-

шение строительства около 150 

тыс. кв. м офисов. Дефицит офи-

сов приведет к дальнейшему ро-

сту ставок.  

Прогнозируется замедление 

темпов роста ставок ввиду огра-

ниченного платежеспособного 

спроса. 

 По нашим прогнозам, до 

конца текущего года и в 2026 

году доля свободных офисов не 

превысит 4%. 

Объем нереализованного 

спроса продолжит расти ввиду 

несоответствия ставок ожида-

ниям и небольшого объема сво-

бодного предложения. 

Ожидается увеличение объе-

мов предложения офисов на про-

дажу блоками за счет активиза-

ции на офисном рынке жилищ-

ных девелоперов.  
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